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STRATEGIA DE CONTRACTARE

In conformitate cu art. 9 din HG nr. 395/2016:

a) Relatia dintre obiectul, constrangerile asociate si complexitatea contractului, pe de o parte, si
resursele disponibile la nivel de autoritate contractanta pentru derularea activitatilor din etapele
procesului de achizitie publica.

CPV 70310000-7 — Servicii de inchiriere sau de vanzare de imobile

In Programul anual al achizitiilor publice bugetul aprobat si alocat la Pozitia R6 — Servicii de inchiriere

b) Procedura de atribuire aleas, precum si modalitatile speciale de atribuire a contractului de
achizitie publica asociate.

In conformitate cu art 29, alin (1) litera @) din Legea 98/2016 privind achizitile publice "Prezenta lege nu sé
aplica pentru atribuirea contractelor de achizitie publicd/acordurilor-cadru de servicii care au ca obiect:
cumpérarea sau inchirierea, prin orice mijloace financiare, de terenuri, cladiri existente, alte bunuri imobile ori a
drepturilor asupra acestora; »

Astfel autoritatea contractanta nu este constransa de aplicarea unei proceduri instituita de legislatia in domeniul
achizitiilor publice, ea are totusi obligatia de a respecta principiile prevazute la art. 2 alin (2) din Legea 98/2016
in relatia cu operatorii economici interesati sa participe la procedura simplificata proprie, respectiv:

a) nediscriminarea;

b) tratamentul egal;

¢) recunoasterea reciproca;

d) transparenta;

e) proportionalitatea;

f) asumarea raspunderil

Suprafata estimata pentru inchiriere este intre minim 1000 mp si maxim 1200 mp

Valoarea estimata a achizitiei in euro este de: minim 288.000,00 euro + TVA (pentru o suprafata de 1000
mp/24 luni) si maxim 345.600,00 euro + TVA (pentru o suprafata de 1200 mp/24 luni). Aceasta valoare a fost
stabilita in functie de consultarea de piata ofectuata de catre autoritatea contractanta dar si in functie de
disponilitatile bugetare de care aceasta dispune in decursul anului 2022.

Valoarea estimata a achizitiei in lei este de: minim 1.434.240,00 lei + TVA (pentru 0 suprafata de 1000 mp/24
luni) si maxim 1.721 088,00 lei + TVA (pentru o suprafata de 1200 mp/24 luni).
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Curs BNR : 1 euro =4,98 lei
Prét mediu estimat/MP = 12 euro + TVA

La baza stabilirii valorii estimate este consultarea de piata nr. MC1020361 - Obiectul consultarii il reprezinta
studiul de piata pentru inchirierea unui imobil/spatiu de birouri si mentenanta necesard, pentru relocarea
temporara a sediului administrativ SABIF.

c) Tipul de contract propus si modalitatea de implementare a acestuia.

Se va incheia un contract de inchiriere care va permite autoritatjlor contractante achizitionarea chiriei lunare
in limita fondurilor disponibile si in conditiile prevazute de caietul de sarcini.

d) Mecanismele de platé in cadrul contractului, alocarea riscurilor in cadrul acestuia, masuri de
gestionare a acestora, stabilirea penalitatilor pentru neindeplinirea sau indeplinirea defectuoasa
a obligatiilor contractuale.

Ca si mecanism/instrument de plata se va utiliza ordinul de plata; plata catre Furnizor in termen de cel mult 30
de zile de la data primirii facturii, in conformitate cu art. 6, alin. (4) din Legea 72/2013 privind masurile pentru
combaterea intarzierii in executarea obligatiilor de plata a unor sume de bani rezultand din contracte incheiate
intre profesionisti si intre acestia si autoritati contractante. Tn cazul in care, din vina sa exclusiva, furnizorul nu
reuseste sa-gi indeplineasca obligatjile asumate, atunci achizitorul are dreptul de a deduce din preful
contractului, ca penalitati, 0 suma echivalent cu o coté procentuala de 0,01 % din pretul contractului pentru
fiecare zi de intarziere, pana la indeplinirea efectiva a obligatiilor

e) Justificarile privind determinarea valorii estimate a contractului/acordului-cadru, precum si
orice alte elemente legate de obtinerea de beneficii pentru autoritatea contractanta si/sau
indeplinirea obiectivelor comunicate la nivelul sectorului administratiei publice in care activeaza

autoritatea contractanta.

In conformitate cu art. 9 alin (1), art. 12 alin (a) si art.20 din Legea nr. 98/2016 privind achizitii publice, institutia
noastra are obligatia de a estima valoarea contractelor de achizitie publica.

Prin acest contract dorim achizitionarea unui spatiu destinat desfasurarii activitatii de birou cu o suprafata de
minim 1000 mp si maxim 1200 mp in conformitate cu cerintele minime enuntate in caietul de sarcini.

f) Justificarile privind alegerea procedurii de atribuire Tn situatiile prevazute la art. 69 alin. (2) - (5)
din Lege si, dupa caz, decizia de a reduce termenele in conditiile legii, decizia de a nu utiliza
impartirea pe loturi, criteriile de calificare privind capacitatea si, dupé caz, criteriile de selectie,
criteriul de atribuire i factorii de evaluare utilizati.

« Atribuirea contractului de achizitie publica chirie se efectueaza in conformitate cu prevederile art. 29, alin 1, lit
a) din Legea 98/2016 privind achizitiile publice, cu modificarile si completarile ulterioare.

g) Obiectivul din strategia localé/regionald/nationala de dezvoltare la a carui realizare contribuie
contractul/acordul- cadru respectiv, dacé este cazul.

Stabilirea criteriului de atribuire a contractului de achizitie publica:
In conformitate cu:
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Art. 9 alin. (3), din HG nr. 395/2016 privind achizitiile publice si Art. 187 alin. (3), litera (a) din Legeanr. 98/2016
privind achizitiile publice potrivit carora:
> Autoritatea contractantd pentru determinarea ofertei celei mai avantajoase din punct de vedere
economic in conformitate cu dispozitiile alin (2), are dreptul de a aplica criteriu de atribuire ,Raportul
calitate pret’
> Tn cazul in care criteriul utilizat este ,raportul calitate pret’, stabilirea ofertei castigatoare se realizeaza
numai prin calcularea indicatorilor definiti de autoritatea contractanta in caietul de sarcini prin
cuantificarea elementelor de naturd financiara si tehnica sau alte avantaje care rezulta din modul de
indeplinire a contractului de catre operatorii economici participantj la procedura de atribuire.
> Oferta care este declaratd castigatoare in acest caz trebuie sa indeplineasca specificatjile tehnice
minime considerate obligatorii, astfel cum au fost acestea stabilite in caietul de sarcini.
» Aceastd achizitie este o exceptie de la reglementrile Legi. nr. 98/2016 privind achizitiile publice.

La baza prezentei achizitii stau urmatoarele documente:

. Adresanr. A.R. 7495/SMSS 2755/2022, emitent Ministerul Sanatatii

. Adresa nr. 13683/16.05.2022, emitent Secretariatul General al Guvenului

. Adresa nr. 7368/12.05.2022, emitent RA. - Administratia Patrimoniului Protocolului de Stat

. Adresa nr. 56130/07.06.2022, emitent Primaria Municipiului Bucuresti, Directia Patrimoniu, Serviciul
Cadastru

_ Adresa nr. 52292/03.06.2022, emitent Administratia Fondului Imobiliar — Municipiul Bucuresti, Serviciu
Public de Interes Local

Tn baza celor precizate mai sus, rugam dispunetj,




